AJUNTAMENT DE
CIUTADELLA DE MENORCA

ORDENANCA FISCAL N°1: IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Aprovaci6 inicial Ple 12.11.09
Aprovaci6 definitiva BOIB 191 de 31.12.09

Article 1lr Fet Imposable

1. ElI fet imposable de I’impost sobre béns immobles esta constituit per la
titularitat dels drets que s’especifiquen a continuacidé sobre béns immobles
ristics 1 urbans, 1 sobre els immobles de caracteristiques especials:

a) D’una concessi6 administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis
publics als que estiguin afectats

b) D’un dret real de superficie

c) D’un dret real d’usdefruit

d) Del dret de propietat

2. La realitzaci6 del fet imposable que correspongui, d’entre els defensats en
I’apartat anterior per 1’ordre establert, determinara la no subjeccié de
1’immoble a les restants modalitats que s’hagi previst.

3. Tindran la consideracié de béns immobles rustics, de béns immobles urbans i
de béns immobles de caracteristiques especials, els definits com a tals en les
normes reguladores del Cadastre Immobiliari. ElI caracter urba o rdstic de
1”immoble dependra de la naturalesa del sol.

4. Es consideraran béns immobles de caracteristiques especials els compresos
en els grups segients:

a) Els destinats a la produccié de 1’energia eléctrica i gas, i al refinament
del petroli, i1 les centrals nuclears.

b) Les preses, salts d’aigua 1 embassament, inclusivament el seu Illit,
exceptuant les destinades exclusivament el risc

c) Les autopistes, carreteres i tunels de peatge

d) Els aeroports i ports comercials

5. No estan subjectes a 1’ impost:

a) Les carreteres, els camins, la resta de vies terrestres i els béns de domini
public maritims, terrestres i hidraulics, sempre que siguin d’aprofitament
public i graturt

b) Els segients béns immobles, propietat d’aquest Ajuntament:

-  Els de domini public afectats a Us public

- Els de domini public afectats a un servei public gestionat directament
per I’Ajuntament i1 els béns patrimonials, menys quan es tracti d’immobles
cedits a tercers mitjancant contraprestacio

Article 2n Subjectes Passius

1. SOn subjectes passius, a titol de contribuents, les persones Tfisiques i
jJuridiques, 1 també les herencies pendents d’acceptacid, comunitat de béns i
altres entitats, que sense personalitat juridica, constitueixin una entitat
economica O un patrimoni separat, susceptible d’imposicid, que posseeixin la
titularitat d’un dret constiturt del fet imposable de I’impost, en els termes
prevists en I’apartat 1 d’aquesta ordenanca.
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2. Els contribuents o els substiturts dels contribuents podran repercutir la
carrega tributaria suportada d’acord amb les normes de dret comuns.

3. Els subjectes passius que resideixin a l’estranger durant més de sis mesos
cada any natural, estaran obligats a designar un representant amb domicili en
el territori espanyol, a I’efecte de les seves relacions amb I’Hisenda Publica.

Article 3r Responsables

1. Totes les persones que siguin causants d’una infraccié tributaria o que
hagin col.laborat, hauran de respondre solidariament de 1les obligacions
tributaries del subjecte passius.

2. Els coparticips o cotitulars de les entitats a les quals es refereix
I’article 33 de la Llei General Tributaria 230/1963, de 28 de desembre, si
figuren inscrits com a tals en el Cadastre immobiliari, hauran de respondre
solidariament de la quota d’aquest impost, 1 en proporcié a les seves
respectives participacions.

3. En el cas de societats o entitats dissoltes i1 liquidades, les seves
obligacions tributaries pendents es transmetran als socis o particips en el
capital, que hauran de respondre solidariament fins el limit del valor de la
quota de liquidacid que se’ls hagi adjudicat.

4. Els administradors de persones juridiques que no haguessin realitzat els
actes de la seva incumbéncia en compliment de les obligacions tributaries
d’aquelles, hauran de respondre subsidiariament dels deutes segients:

a) Quan s’hagi comeés una infraccid tributaria simple, de I’import de la sancié

b) Quan s’hagi comés una infraccié tributaria greu, de la totalitat del deute
exigible

c) En els suposits de cessament de les activitats de la societat, de 1”import
de les obligacions tributaries pendents en la data de cessament

5. La responsabilitat s’exigira en tot cas, i1 d’acord amb el procediment
previst en la Llei General Tributaria.

6. En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets
que constitueixin el fet imposable de I’impost, els béns immobles objecte dels
drets citats quedaran afectes al pagament de 1la totalitat de la quota
tributaria en els termes prevists en [I1’article 41 de 1la Llei General
Tributaria.

Les quotes exigibles a I1’adquiridor sén les corresponents als exercicis no
prescrits.

7. A I’efecte del que es preveu a I’apartat anterior, els notaris sol_licitaran
informacié 1 advertiran als compareixents sobre els deutes pendents per
1’ impost sobre béns immobles associats a I’immoble que es transmet.

8. El procediment per exigir a I1”adquiridor el pagament de 1les quotes
tributaries pendents, a la qual es refereix el punt 6, necessita acte
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administratiu de declaracidé de l1’afeccid i requeriment de pagament a l”actual
propietari.

9. En suposits de concurrencia de dos o més titulars del fet imposable, hauran
de respondre solidariament del pagament de 1”impost, a I’empara del que preveu
I’article 34 de la Llei General Tributaria. Consequentment, 1’0rgan gestor
podra exigir el compliment de I’obligacid a qualsevol dels obligats.

Article 4t Exempcions

1. Gaudiran de I’exempcid els béns seglents:

a) Els que sent propietaris de I’Estat, de les Comunitats Autonomes o de les
Entitats Locals, estiguin directament afectats a la defensa nacional, la
seguretat ciutadana i als serveis educatius i penitenciari

b) Els béns comunals i els monts vernals en ma comuna

c) Els de la Església Catolica, en els termes prevists en 1”acord entre I’Estat
Espanyol 1 la Santa Seu, i1 les de les associacions confessionals no
catoliques legalment reconegudes, en els termes establerts en els respectius
acords de cooperacid subscrits

d) Els de la Creu Roja Espanyola

e) Els immobles als quals siguin d’aplicacidé 1’exempcidé en virtut de convenis
internacionals

f) La superficie dels monts poblats amb espécie de creixement Ilent
reglamentariament determinats, el principal aprofitament del qual sigui la
llenya o el suro

g) Els ocupats per linies de ferrocarril i1 els edificis destinats a serveis
indispensables per I’explotaci6é de les linies citades

h) ElIs béns immobles que es destinin a [I’ensenyament en centres docents
acollits, total o parcialment, al regim de concerts educatius, quan la
superficie afectada a I’ensenyament concertat, sempre que el titular
cadastral coincideixi amb el titular de I’activitat.

i) Els declarats, expressa 1 individualment, monument o Jardi historic
d’interes cultural, conformement a la normativa vigent en el moment de
meritament de 1”impost.

J) Aquells que, sense estar compresos en els apartats anterior, compleixin les
condicions establertes en [1’article 63 de la Llei 3971998, de 28 de
desembre.

El gaudiment de les exempcions dels apartats h), i) i1 J) requerira que el
subjecte passiu els hagi sol.licitat abans que 1la liquidacié adquireixi
fermesa. En la sol.licitud s’haura d’acreditar el compliment dels requisits
exigibles per I”aplicaci6 de I’exempcio.

2. Gaudiran de I’exempcié els immobles seglents:

a) Els urbans, la quota Iiquida dels qual sigui inferior a 3’60 €.

b) Els ristics, en cas que per subjecte passiu, la quota liquida corresponent a
la totalitat dels béns rustics posseTts en el municipi siguin inferiors a
3’60 €.

Article 5é Bonificacions

1. Gaudiran d’una bonificaci6é del 90% de la quota de [I’impost, els béns
immobles que constitueixin I’objecte de [I’activitat de les empreses
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construccid i promocié immobiliaria 1 no figurin entre els béns

d’urbanitzacid,
litzat.

i0
del seu immobi
El termini d’aplicacié d’aquesta bonificacié comprendra des del periode
impositiu segiuent a aquell en qué comencin les obres fins el posterior a
I’acabament de les mateixes, sempre que durant aquest temps realitzin obres
d’urbanitzacié o construcci6 efectiva, 1 que en cap cas, puguin excedir de tres
periodes impositius.

Per gaudir de la citada bonificacié, els interessats hauran de complir amb els
seglents requisits:

a) Acreditar que la empresa es dedica a [I’activitat d’urbanitzacio,
construcci6 i promocié immobiliaria, la qual ho fara mitjancant presentacio
dels estatuts de la societat.

b) Acreditar que I’immoble objecte de la bonificaci6é, no forma part de
I’immobilitzat, el qual es fara mitjancant certificacid de I1’administrador
de la societat, o fotocopia del darrer balan¢ presentat davant I17AEAT, a
1’efecte de 1’impost sobre societats.

c) La sol.licitud de la bonificacié s’ha de formular abans de I’inici de les
obres. S’haura d’aportar fotocopia de la llicéncia d’obres o de sol.licitud
davant 1’Ajuntament..

2. Les vivendes de protecci6 oficial gaudiran d’una bonificacié del 50% durant
el termini de tres anys, comptats des de I’exercici segient al de l”atorgament
de la qualificacio definitiva.

La bonificacié es concedira a peticio de l’interessat, i podra efectuar-se en
qualsevol moment abans a la determinaci6 del periode de duracié d’aquesta. Fara
efecte, en el seu cas, des del periode iImpositiu segient a aquell en quée es
sol_liciti.

3. Tindran dret a una bonificacio del 30% de la quota integra de I”impost, els
subjectes passius que acreditin la condicié de titulars de families nombroses i
estiguin empadronats en el municipi, respecte a aquells bens immobles que
constitueixin el seu domicili habitual, sempre que el seu valor cadastral no
sigui superior a 55.000 € .

La bonificacio es concedira a petici6é de I’interessat, que haura d’acreditar la
situacido familiar mitjancant la presentacidé del carnet acreditatiu de la seva
situacid 1 certificat d’empadronament abans del 31 d’octubre de cada any per
tal de gaudir del benefici 1”any segient.

4. Gaudiran d’una bonificacié del 95 per cent de la quota els béns de
naturalesa ruistica de les cooperatives agraries i1 d’explotacié comunitaria de
la terra.

El gaudiment d’aquestes bonificacions és incompatible amb qualsevol altre
benefici TfTiscal en I1”impost sobre béns immobles, que pogués correspondre al
subjecte passiu, o a I”immoble.

Article 6é& Base imposable i1 base liquidable

1. La base imposable esta constiturda pol valor cadastral dels béns immobles.
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Agquests valors podran ser objecte de revisi6, modificacié o actualitzacid en
els casos 1 de la forma prevista en la Llei reguladora de les Hisendes Locals i
en la Llei del Cadastre Mobiliari.

2. La base liquidable sera el resultat de practicar en la imposable les
reduccions que legalment s’estableixin.

3. La determinaciéo de la base liquidable es competéncia de la Geréncia
Territorial del Cadastre i1 sera recusable davant el Tribunal Economic i
Administratiu Regional competent, en els procediments de valoracié col.lectiva.

4. En els immobles el valor cadastral dels quals s’hagi incrementat com a
conseqiéncia de procediments de valoracié col.lectiva de caracter general, la
reduccié s’aplicara durant nou anys, a comptar des de l’entrada en vigor dels
nous valors, segons es determina en els apartats segients.

Agquesta reduccid s’aplicara d’ofici sense que sigui necessaria la sol.licitud
dels subjectes passius de I”impost.

5. La quantia de la reducci6, que decreixera anualment, sera el resultat
d’aplicar un coeficient reductor, Unic per tots els immobles del municipi, a un
component individual de la reduccid calculada per cada immoble.

6. ElI valor base sera el que s’indica a continuacié en cada un dels seglents
casos:

a) Per aquells immobles dels quals, havent-se produit alteracions susceptibles
d’inscripci6é cadastral préviament a la modificacié del plantejament o a 1’1
de gener de 1’any anterior a l’entrada en vigor de les ponéncies de valors,
no s’hagi modificat el valor cadastral en el moment de I”aprovacié
d’aquestes, el valor base sera I’import de la base liquidable que, d’acord
amb les alteracions citades, correspongui a [I’exercici immediatament
anterior a I’entrada en vigor dels nous valors cadastrals.

b) Pels immobles el valor cadastral del qual s’alteri abans de finalitzar el
termini de reduccié, com a consequéncia de procediments d’inscripcio
cadastral mitjancant declaracions, comunicacions, sol.licituds, reparacions
de discrepancies i1 inspecci6 cadastral, el valor base sera el resultat de
multiplicar el nou valor cadastral per [1”increment mig del valor del
municipi, determinat per la Direccidé General del Cadastre.

En aquests casos no s’iniciara el comput d’un nou periode de reduccié i el
coeficient reductor aplicat als immobles agafara el valor corresponent a la
resta dels immobles del municipi.

c) El component individual, en el cas de modificacié de valors cadastrals
produtts com a conseqiéencia dels procediments de valoraci6é col.lectiva
prevists en la normativa cadastral, exceptuant els de caracter general, que
tinguin lloc abans de finalitzar el termini de reduccié, sera cada any, la
diferéencia positiva entre el nou valor cadastral i1 el seu valor base. La
citada referéncia es dividira pel darrer coeficient reductor aplicat.

7. En el cas de modificaci6é de valors cadastrals, que afectin a la totalitat
dels immobles, el periode de reduccid, concloura anticipadament 1 s’extingira
el dret de I’aplicaci6 de la reduccié pendent.
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8. La reduccid establerta en aquest article, no s’aplicara respecte de
I”increment de la imposable dels immobles, que resulti de 1’actualitzacié dels
seus valors cadastrals, per 1’aplicaci6 dels coeficients establerts, en la Llei
de Pressuposts Generals de I’Estat.

9. En els béns immobles classificats com de caracteristiques especials, no
s’aplicaran reduccions en la base imposable, a I’efecte de determinar la base
liquidable de I”impost.

Article 7é Tipus de gravamen i quota

1. La quota integra de I’impost, és el resultat d’aplicar a la base liquidable
el tipus de gravamen.

2. El tipus de gravamen sera el 0,685% quan se tracti de béns urbans i del
0°685%, quan es tracti de béns rastics. La quota integra de I’impost és el
resultat d’aplicar a la base liquidable el tipus de gravamen.

3. El tipus de gravamen aplicable als béns immobles de caracteristiques
especials sera de 0,8%.

La quota liquida s’obtindra minorant la quota integra en I’import de les
bonificacions previstes en els articles 5¢ 1 6é d’aquesta ordenanca.

Article 8é Periode impositiu i meritament de 1”impost

1. El periode impositiu és I”any natural.
2. L”Impost es merita el primer dia de I’any.

3. Els fets, actes 1 negocis que d’acord amb el que preveu I’article 9é
d’aquesta ordenanca, hagin de ser objecte de declaraci6, comunicacidé o
sol.licitud, tindran efectivitat en I’exercici immediat segient a aquell en que
es produissin, amb independencia del moment en qué es notifiquin.

Quan [I7Ajuntament tingui coneixement d’una modificacié del valor cadastral
respecte a la que figura en el seu padré, originant per algun dels fets, actes
0 negocis citats anteriorment, aquest liquidara 1’IBl, si escau, en la data en
qué la Gerencia Territorial del Cadastre notifiqui el nou valor cadastral. La
liquidacié de I1’impost comprendra la quota corresponent als exercicis meritats
i no prescrits, que soén els compresos entre el segient a aquell en qué s’hagués
produit i1 el present exercici.

Si escau, es deduira de la liquidaci6é corresponent a aquesta i als exercicis
anteriors la quota satisfeta per I1’IBI, perd a raé d’una altra configuracié de
1”immoble, diferent de la que ha tingut en realitat.

4. En els procediments de valoracido col_lectiva, els valors cadastrals
modificats, tindran efectivitat des del dia 1 de gener de I’any segient a
aquell en qué es produeixi la seva notificacib.

Article 9¢ Régim de declaracions, comunicacions i sol.licituds
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1. Els subjectes passius que siguin titulars dels drets constituirts del fet
imposable de I’impost, al qual es refereix l1’article 1 d’aquesta ordenanca,
estan obligats a declarar les circumstancies determinants d’una alta, baixa o
modificacid de la descripcio cadastral dels immobles.

3. Seran objecte de declaracié segons correspongui, els seglents fets, actes o
negocis:

a) La realitzacié de noves construccions 1 [I’ampliaci6, rehabilitacio,
demolicié o enderrocament de les ja existents, ja sigui parcial o total. No
se consideraran com a tals, les obres o reparacions que tinguin per objecte
la mera conservaci6é i1 manteniment dels edificis, i1 els que afectin a tan
sols a les caracteristiques ornamentals o decoratives.

b) La modificacié d’0s o destinaciéo i1 els canvis de classe de cultiu o
aprofitament.

c) La segregacid, divisi6, agregacio 1 agrupaci6 dels béns immobles.

d) L’adquisicid de 1la propietat per qualsevol titol, aixi com la seva
consolidacio.

e) La constituci6, modificacid o adquisicidé de la titularitat d’una concessio
administrativa i dels drets reals d’usdefruit i de superficie.

) Les variacions en la composicid interna o en la quota de participacié dels
copropietaris, o els cotitulars de les entitats de I’article 33 de la Llei
General Tributaria.

4. Es podra presentar davant I’Ajuntament o davant el Cadastre les sol.licituds
seguents:

a) Sol.licitud de baixa, que podra formular qui, figurant com a titular,
hagués cessat en el dret que origina la citada titularitat.

b) Sol.licitud d’incorporacié de titularitat, que podra formular el propietari
d’un bé afecte a una concessi6 administrativa, o gravat per un dret real de
superficie o d’usdefruit.

c) Sol.licitud d’incorporaci6é de cotitulars quan resulti procedent.

Article 10é Actuacions per delegacié

1. Les declaracions, comunicacions i1 sol._licituds es podran presentar davant
I’Ajuntament en els termes del conveni subscrit amb el Cadastre.

2. Les declaracions d’alta s’hauran de presentar en el Cadastre, o davant
I’Ajuntament, acompanyades de la documentacié reglamentaria necessaria per
I’assignaci6é del valor cadastral. En cas que es presentin davant I’Ajuntament,
els técnics municipals realitzaran les feines que siguin de la seva competéncia
en virtut del conveni de col.laboraci6 subscrit amb el Cadastre, i1 traslladaran
el resultat a la Geréncia Territorial, en el format establert per aquesta.

3. Les declaracions de modificacié de titularitat juridica del bé es podra
presentar davant I’Ajuntament, acompanyades d’una copia de l’escriptura publica
que formalitza la transmissio.

Quan la transmissiéo de domini es Tormalitzi en escriptura publica o es
sol._liciti I’escriptura publica o es sol._liciti la inscripcid en el Registre de
la Propietat en el termini de dos mesos des de l’acte translatiu o del domini,
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I’interessat quedara exempt de I’obligacié de presentar la declaracid6, si
s’acredita la referencia cadastral.

4. Si I’Ajuntament coneix la modificacié de titularitat per haver obtingut
informacié de notaris o del Registre de la Propietat, o bé perqué I’interessat
ha presentat declaraci6é, modificara la seva base de dades i, en el Tformat
establert, traslladara les variacions del Cadastre.

Article 11 Reégim de liquidacid

1. La liquidacid 1 recaptacid, aixi com la revisid dels actes dictats en via de
gestid tributaria d’aquest impost, seran competéncia exclusiva de 1’Ajuntament
i comprendran les funcions de concessidé 1 denegacid d’exempcions juntament i
comprendran les funcions de concessid 1 denegacid d’exempcions i bonificacions,
realitzacié de les liquidacions que condueixin a la determinaci6é dels deutes
tributaris, emissid dels documents de cobrament, resolucié dels expedients de
devoluci6 d’ingressos indeguts, resolucid dels recursos que s’interposin contra
els actes 1 les actuacions citades per [I’assisténcia 1 informaciéo al
contribuent referides a les matéries compreses en aquest apartat.

2. Les sol.licitud per acollir-se als beneficiaris fiscals de caracter pregat,
prevists en aquesta ordenanca, s’han de presentar davant [’Ajuntament,
acreditant les circumstancies que fonamentin la sol.licitud.

3. Les liquidacions tributaries seran practicades per I1’Ajuntament, tant les
que corresponguin a valors rebut, com les liquidacions per ingrés directe.

4. No sera necessaria la notificacido individual de les liquidacions
tributaries en els suposits en qué, portant-se a terme un procediment de
valoracié col.lectiva, s’hagin practicat préviament les notificacions del valor
cadastral i1 de la base liquidable.

Una vegada transcorregut el termini d’impugnacié previst, en les citades
notificacions sense que s’hagin utilitzat els recursos pertinents, s’entendran
consentides i fermes les imposables i liquidables notificades, sense que puguin
ser objecte de nova impugnacié al procedir-se a I”’exacci6 anual de 17 impost.

Article 12é Régim d’ingrés

El periode de cobrament pels valors rebuts notificats col.lectivament es
determinara cada any 1 s”anunciara publicament. El seu periode d’ingrés en
voluntari sera, com a minim, de dos mesos, poguent ser fraccionat el pagament
en tres fraccions d’una tercera part del total del deute cada una d’elles,
sense devengar cap tipus d’interes.

Les liquidacions d’ingrés han de ser satisfetes en els periodes fixats pel

Reglament General de Recaptacid, que son:

a) Per les notificades dins de la primera quinzena del mes, fins el dia 5 del
mes natural seglent

b) Per les notificades dins de la segona quinzena del mes, fins el dia 20 del
mes natural seglent

2. Transcorreguts els periodes de pagament voluntari descrits en els apartats
anteriors sense que el deute s’hagi satisfet, s’iniciara el periode executiu,
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el que comporta el meritament del recarrec del 20% de 1”import de la fraccid no
satisfeta, aixi com el dels interessos de demora corresponents, tot de
conformitat amb el corresponent edicte de cobrament.

El recarrec sera del 10% quan el deute s’ingressi abans que s’hagi notificat al
deutor la providéncia de constrenyiment.

Article 13é Impugnacid dels actes de gestid de I’ impost

1. Els actes dictats pel Cadastre de notificacid podran ser recusats per via
economico administrativa, sense que la interposiciéo de 1la reclamacio
suspengui I’efectivitat, sempre que excepcionalment s’acordi la suspensio
pel Tribunal Economic Administratiu competent, quan aixi ho sol.liciti
I”interessat i justifiqui que la seva execuci6 hagi pogut causar perjudicis
d” impossible o dificil solucib.

2. Contra els actes de gestid tributaria, competéncia de I’Ajuntament, les
persones interessades poden formular recurs de reposicid, préeviament al
contencids administratiu, en el termini d’un mes a comptar des del dia
segient al de la notificacié expressa o al de la finalitzaci6é del periode
d’exposicidé publica dels padrons corresponents.

3. La interposicié del recurs de reposicié davant [I’Ajuntament no suspeén
I’acci6é administrativa pel cobrament, siné que, dins del termini previst per
interposar el recurs, lI’interessat sol.licita la suspensié de I’execucié de
I’acte impugnat i acompanya garantia pel total del deute tributari.

4. No obstant, en casos excepcionals, 1’Alcaldia pot acordar la suspensid del
procediment, sense prestacid de garantia, quan el recurrent justifiqui la
impossibilitat de prestar-ne alguna, o bé demostri en la data impresa
I’existéncia d’error materials en la liquidacié que s”impugna.

5. Contra la denegacido del recurs de reposicio pot interposar-se el recurs
contencids administratiu en els termes seglents:

a) Si la resolucidé ha estat expressa, en el termini de dos mesos comptats des
del dia segient al de la notificacio de l1’acord resolutori del recurs de
reposicio.

b) Si no hi hagués resolucié expressa, en el termini de sis mesos comptats a
partir del dia segient a aquell en qué s’hagi d’entendre’s desestimat el
recurs de reposicib.

Article 14e¢ Data d’aprovacié i vigéencia

Aquesta Ordenanca comencara a regir, un cop publicada I’aprovacid definitiva i
es mantindra en vigor mentre no sigui modificada o derogada pel Ple municipal.

En cas de modificaci6 parcial, els articles no modificats continuaran vigents.

Disposicions addicionals

Les modificacions produides per la Llei de Pressuposts Generales de I’Estat o
altra norma de rang legal que afectin a qualsevol element d’aquest impost, sera
d’aplicaci6 automatica dins de I’ambit d’aquesta ordenanca.
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Ciutadella de Menorca, 31 de desembre de 2009

L”Alcaldessa El Secretari,
Pilar Carbonero Sanchez Santiago Saura Pradas
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